
U BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
HUYN DAI TJ Oc Ip - Ttr do - Hnh phüc 

S& 5919/QD-UBND Dgi Th, ngày 21 tháng 10 nám 2021 

QUYET D!NH 
V vic Phê duyt Quy hoch chi tit khu tái djnh cir thi trn QuIn Chu, 

huyn Di Tfr, tinh Thai Nguyen 

U BAN NIIAN DAN HUYN DI T 

Can thLut T chzc ChInh quyn djaphwo'ng nàm 2015, 
Can cz Lut Xây dng nám 2014, 
Can cz Lut Quy hoach dO thj nám 2009, 
Can cz Luát Quy hogch nám 2017, 
Gán cá Lut Kiên tric nám 2019; 
Cän ci Lut s 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 cia Qucc h3i Sia ddi, ha 

sung mat  so diêu cza 37 Lut CO lien quan den quy hogch, 
Can cz Lut s 62/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 cia Quôc h?i  tha dôi, hO 

sung mat  so diêu cña LutXây dtng, 
Can cii- các Nghj djnh cza GhInh Phz sO 37/2010/ND-cP ngày 0 7/4/2010 

v lap, thdm djnh, phê duyt và quán lj quy hoach dO thj, so 37/2019/ND-cP ngày 
07/5/2019 Quy dlnh  chi tiêt thi hành,  mót sO diêu cia Lut quy hogch, so 
72/2019/ND-CF ngày 30/8/2019 Sta dôi, hO sung mat  so diéu cña Nghj djnh so 
37/2010/ND-cF ngày 07/4/2010 ye 4p, thám djnh, phê duyt và quán 1j5 quy 
hoqchdO thj và N'hj djnh sO 44/2015/ND-CF ngày 06/5/2015 quy djnh chi tiêt 
mat sO  nai  dung ye qui hogch xáy dmg, so 85/2020/ND-cP ngày 17/7/2020 Quy 
djnh chi tiêt mat  sO diêu cza Lut Kiên tric, 

án ci các Thông tw cza B5 Xáy drng: s 20/2019/TT-BXD ngày 
3 1/12/2019 HwOng dan xác din/i, quán lj chi phi quy hoçwh xáy dy'ng và quy 
hogch do thj, sO 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 Hu&ng dan ye nal  dung Thiêt 
kêdô thj, sO 12/2016/TI'-BXD ngày 29/6/2016 Quy djnh ye ho scr cza nhim vy và 
dO an quy hogch xáy dtng vüng, quy hogch do thj và quy hoçzch xáy dng khu 
chzc náng dc thü, so 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 Ban hành QCVN 
01:2021/BXD quy chuân /7 thut quOc gia ye uy hogch xá,y dnig, s 
01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 Ban hành Quy chuân k5 thu2t quOc gia ye Các 
cOng trinh hg tang /cjY thu2t, so 02/2020/TT-BXD ngày 19/5/202 1 Ban hành QCVN 
06:2021/BXD quy chuán /c9 thu2t quôc gia ye An toàn cháy cho n/ia và cong trInh, 

can th Nghj quyêt sO 26/NQ-HDND ngày 19/5/2021 cüa HDND tinh Thai 
Nguyen phê duyt chz trwo'ng dâu tic dc an dwO'ng lien kêt, két nôi các tinh Thai 
Nguyen, Bác Giang và nhPhzc, 

C'án cü Quyêt dnh so 04/2017/QD-UBND ng4y 15/02/2017 cia UBND tinh 
Thai Nguyen Ban hành uy dfnh mat so nai dung ye quán l3 dy an dáu tic Va xáy 
drng, quán 1j3 ye dâu tháu th dyng vOn nhà nwác trên dia bàn tinh Thai Nguyen; 

Can c& Cong van so 2560/UBND-CWN&XD ngà,y 0 7/6/2021 cza UBND 
tinh Thai Nguyen ye vic trien khai thcc hin dc an tuyên dwàng lien ket, kt ni 
các tinh Thai Nguyen, Bác Giang và VTnh Phüc; 

I 
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Can c& Thông báo s 109/TB-UBND ngày 04/8/2021 cia UBND tinh Thai 

Nguyen ye Thông báo kêt lun cza C/in tic/i UBND tinh Trjnh Vit Hun; tgi cuç5c 
hQp ye tiên dç3, kê ho ge/i t/Wc  hi cAn  dr an Tuyên du'àng lien kêt, két nôi các tinh 
Thai Nguyen, Bac Giang va V(nh Phuc, 

A A A Can cit cac Cong van cua So' Xay dy'ng: so 3045/SXD-QHKT ngay 
1 0/11/2020 ye vic hzthng dan mt so ni dung ye quy hogch, xáy dtng trên dja 
bàn tinh Thai Nguyên, sá 3315/S-QHKT ngày 21/10/2021 ye vic tham gia j 
kien do an Quy hogch c/i tiet khu tai dinh cit th tran Quan C/u; khu tai dnh cit 
xa Cat Ne,' Nhim vy quy hogch chi tiêt Trung tam xâ Phi Xuyên, huyn Dgi Tit; 

àn cz- Quylt din/i sc 5584/QD-UBND ngày 05/10/2021 cia UBND huyn 
Dai Tz't ye vic phé duyt nhim vy Quy hogch c/i tiêt khu tái djnh cit thj trân 
Quán Chu, huyn Dgi lit, tinh Thai Nguyen,' 

Can th Gong van so' 1585/UBND-TC'KFI ngày 31/8/2021 cza UBND huyn 
Dgi Ti' vJ vic giao nhim vy thtc hin 42p  quy hogch c/i tiêt mç3t so' khutái dinh 
cit p/ye vy dir an tuyên dw&ng lien kêt, kêt nôi các tin/i Thai Nguyen, Bäc Giang 
và VTnh Phic (dogn qua djaphn huyn Dgi Tir,); 

Can ci H so' d an Quyhogch c/i tilt khu tái djnh cit thj trcn Quán Chu, 
huyn Dgi Tir do Cong ty cO p/ian tzr van và dâu tit xdy dtng Thai Nguyen lçp nám 
2021; 

• . -' * . . S S Theo de ngh cua phong Kin/i te va Hg tang tgi To' trznh so 494/TI'r-
KT&HTngày 21 tháng 10 nàm 2021. 

QUYET DNH: 

A A A A Dieu 1. Phe duyct Quy hoach chi tiet khu tai dnh cu th tran Quan Chu, 
huyn Di Tü, tinh Thai Nguyen vi nMng ni dung chInh sau: 

1. Ten quy hoch: Quy hoch chi ti& khu tái djnh cu thj trAn Quãn Chu, 
huyn Dai Tr. 

S A A A 2. Da diem va ranh glai, quy mo, mic tieu l.p quy hoch: 
2.1. Dja dim 1p quy hoach:  T dan ph 1, thj tr.n Quân Chu. 
2.2. Ranh giâi 1p quy hoch: 
- PhIa B&c: Giáp di cay, dAt cong ty c phAn chè Quãn Chu và dAt dan Cu. 
- Phia Nam: Giap dat doi, dat ruQng va dat dan cu. 

h )! S S P. A - Phia Dong: Giap dat doi va dat duong giao thong lien xom. 
A • . A. , A - Phia Tay: Giap dat doi va dat trong Che. 

2.3. Quy mô: 
- T6ng din tIch 1p quy hoach:  2,4756ha. 
- Dan s trong khu vrc quy hoach  dir kin khoâng: 229 ngixô'i (trong dó. so' 

ngir&iphái di dài tal djnh cit là khoáng 92 ngwài). 
2.4. Mic tiêu: 
- Trng buàc cii th hóa d an Quy hoch chung thj trAn Quân Chu, huyn 

Di Tir dA duçc phê duyt. 

: 
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- D tao  qu dAt xây dirng khu tái djnh cu tp trung cho các dir an trên dja 

bàn thj trân Quân Chu. 

- HInh thành khu ô mói t.p trung g&n kt vâi ha tang xã hi dng b d dam 
bão mvc  tiêu tirng bithc nâng cap ha tang co sà da phuang. 

3. TInh chAt: Là khu do thj hin dai, kt hqp CC Cong trInh Cong cong, 
thuong mai  djch vi, cay xanh cong viên vi h thông ha tang xà hi, ha tang k 
thut dông b, hoàn chinli, dáp üng các tiêu chuân ye nhu câu a, phic vii cong 
cong, giao thông và djch vii tin Ich. 

4. Các chi tiêu k thu.t va quy hoach sir diving dAt: 

4.1. Phân khu chirc nàng: 

Khu virc quy hoach dugc phân chia gm các ô dAt có chrc näng si'r diving dat 
nhu sau: 

- DAt a gm: DAt a quy hoach  mói, dAt hin có chinh trang theo quy hoach 
và dat i tái djnh cu. 

- DAt cong cong,  thucmg  mai dlch viii. 

- DAt cay xanh. 

- DAt h tAng k thu.t gm: DAt dAt tram  th 1' nuac thai; Tram  cAp nuac và 
Taluy. 

- DAt du&ng giao thông. 

4.2. Quy hoach sü diing dAt: 

BANG TONG HP C CAU SI DVNG  DAT 

STT Chuc nang su diing dat n 2 Dien tich (m) A 
Ty Ic (/o) 

1 DAt 12.520,0 50,57 

2 DAtcôngcng,TMDV 671,0 2,71 

3 DAt cay xanh 922,0 3,73 

4 DAt h tAng k5' thuât 3.929,0 15,87 

5 DAt giao thông, bâi d xe 6.7 14,0 27,12 

Tng din tIch quy hoch 24.756,0 100,00 

4.3. Chi tiêu sir diing dAt: 

a. Mt d xây dirng bInh quân: 

- DAt a quy hoach  mâi 

- DAt a tái djnh cu 

- DAt cay xanh 

- DAt cong trinh cOng cong 

- DAt tram  xir 1 nuac thai 

- DAt Tram  cAp nuac 

80%. 

65% 

5%. 

40%. 

20%. 

20%. 
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b. TAng cao xây dixng: 
- TAng cao xây dimg các cong trinh ô mâi (t6i da) : 5,0 tang. 
- Dt cong trInh cong cong thucmg mai,  djch vii, cao t& da): 1 ,0 tang. 
- DAt cay xanh (cao t& da) : 1,0 tang. 
- DAt tram  x l nuâc thai : 1,0 tang. 
- DAt Tram  cAp niiâc : 1,0 tang. 
c. H s6 sü diing dAt chung cüa toàn khu : 1,0-2,0 lAn. 
5. Djnh huàng hinh thüc kin true: 
- Khu quy hoach di.rqc t chüc không gian, kin true cânh quan vói chüc 

nàng là khu do thj hin dai,  xay drng mói k& hcip vâi cai tao,  ehinh trang; to chirc 
không gian hài hôa giüa dan cix mói và khu dan cix hin h0u, gAn kêt giCa con 
trInh kin true, ha tAng k5 thut và cãnh quan xung quanh tao  nên  mOt  quân the 
dng nhAt cho toàn khu.

- 

- Khong gian, kien true eanh quan phat tnen dQc theo tric duong lien xa Cat 
Ne - thj trAn Quân Chu kt n6i vâi khu dan cix bang triic du?mg chInh cüa khu quy 
hoach có l giâi 15,5m và 15,Om duqc tao  bii các cong trInh cong cong, cay xanh 
và khu dan cix mdi. Ben canh  do can có các tric không gian và các khoãngkhông 
gian ma xuyen qua cac khu vrc bo tn cong trinh xay dirng, duçic ket noi bai mang 
duôrng giao thông. 

• I I• ¼ 9 

- Cac khu chiic nang duqc to chixc phu hqp vai thu cau six dung khai thac, 
to chuc canh quan dam bao sJr van hanh thuan iqi cho cac khu chuc nang,dongb 
ye ha tang va phu hqp vol van hoa, sinh boat cua da phuong. Cac cong trrnh cong 
cong, cong trInh h tang xA bOi  có hInh thüc kiên trUe phü hqp, là diem than trong 
tong the toàn khu virc. 

6. Quy hoach  h th6ng ha tAng k thut: 
6.1. Quy hoach giao thông: 
- Mt cat 1-1: LO giâi 15,5m. Mt dung: 7,5m. He duông: 4,0mx2=8,Om. 
- Mt ct 2-2: LO gli9i 15,Om. Mt dtràng: 7,0m. He dirông: 4,0mx2=8,Om. 
* Các thông s6 k5 thu.t co b cUa dixô'ng giao thông: 
- Ban kInh bó via: R = 12,Om. 
- Do d6c ngang mt duàng: in = 2%. 
- DO dc ngang trên he: inl,5%. 
* Chi giâi xây d%rng, chi giâi duông do: 
- Chi giài xây dung duçic xác djnh cho cáe tuyn dixOng nOi bO: Chi gii xây 

dirng cong trInh cao tang xây mâi tOi thiêu ~3m chi gi9i xây drn cong trInh thAp 
tang xây mài là 3m, ngoài ra cOn phãi tuán thU tiêu chuân thi& ké ngành cho tirng 
loai cong trInh. 

- Chi ti& v chi giôi xay drng, chi giâi du&ng dO duçic quy djnh tai  bàn ye 
quy hoach giao thông. 

6.2. Quy hoach chuAn bj k5 thut: 
x a. Quy hoach san nen: 

- Cao dO thi& k san nn cao thAt: 52.40m. Cao dO thi& k san nn thAp 
nhât: 51.20m. 
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A A A Khu quy hoach Co 2 humig doc nen chu dao,  thiet ke san nen cac 10 dat 

dam bao thoat nuoc ra hç thong cong thoat nuoc theo cac tric duong va thoat dan 
ye phIa các hiu v%rc. 

- Vt lieu san nn sir ding Mt go, dM (wu tiên san lá'p tgi ch4), h s dAm 
ch.t KO,9. 

9 , 

- Tnthc khi tiên hành san nên phài xüc bO lap dat hru co dé dam bão chat 

lucmg nen xay dirng. 

- Do dc san nn ?0,4% (Dam bâo nuâc t%r chay). 
, , F S 

- Cao dO thiêt kê dix?ng dong mirc tfrng khu dat sau khi san nên, các khu 
vrc dào Mp duçc th hin chi ti& trén bàn ye QH-06. 

b. Quy hoach thoát nuâc mua: 
A A F F A A - Thiet ke xay drng hç thong thoat nuoc mua di rieng hç thong thoat nuoc 

S I A A I I S A 9 1 A S A thai. Cac tuyen cong thoat nuoc mixa la cong t%r chay, duçic bo tn tren co so tan 
diing tôi da dO doe cüa dja hinh. 

- Trên co s& quy hoach  san nn, b6 tn mang luói cng thoát nuâc mua theo 
dng nhánh, chy d9c theo các lô dat quy hoach,  thu gom nhxâc m.t Va tp trung 
chay ye cac cua xa. Thu gom nuoc mat  tren dtrong six d%ing ho ga tham nuoc mua 
va ho ga thu két hcp thàm nuOc mixa. H th6ng thoát nuâc si'r ding muong cng 
cong trOn be tong cot thép. Toãn bO khu quy hoach  CO 01 diem xã thoát ra Mi.rcrng 
hin eó. D dc d9c tuyn cng t& thiêu là lID. H thông thoát ni.râc dam bào My 
dü, dông bQ tr tuyên thoát nuâc den giêng thu, giêng thAm phãi dam bào các yu 
câu k5 thut. 

- Toàn bO nuâc mua, nuâc m.t cüa khu vrc se duçic thu gom bang m 
lithi cng trOn be tOng c& thep D300, D600, D800, D2000 vào h thng các h4a, 
h6 thu chy dQc theo các tuyên dung giao thOng. H thing thoát nuic mixa dixcic 
thiêt kê trên he &rOng, nuac tr chây vào ga thu qua ho thu nirâc trirc tiêp. Các khu 
we xung quanh din tIch quy hoach  duçrc khôi phiic lai  dOng chây hoc tao  hixOng 
thoát xuyen qua dr an b&ng vic bô trI các cira thu tai  vj trI ranh giâi. 

- B6 trI các ging thm, thu tai  vj trI thay di tit din cng, ehuyn hu&ng 
công, tai  dim xâ các cOng trInh d nao  vet bão dix0ng djnh kS'  và sra chOa cOng. 

6.3. Quy hoach  cp nuàc: 

- Tang thu cAu dung nuâc cho khu vrc 1p quy hoach là: 13 8,0 m3/ng.d. 

- Nuàc dixqc ly tr tram  cp nuâc & phIa Tây Bc vOi cOng su.t 
140m3/ngay dém. NguOn nu&c sü ding là nix&c ngârn duqc khai thác tr giêng 
khoan qua tram  six ly cap nuoc den cac diem dung nuoc. Nircic cap dam bao tieu 
chuãn sinh hoat,  dü kru hrqng, áp lrc yêu câutheo quy djnh hin hãnh theo tiêu 
chuan cap nuoc cho khu dan cix va tieu chuan can thiet phiic vi nhu cau khac. 

- Mtng luài tuyn 6ng chinh ducc t6 chüc theo mng vOng kt hçip luOi cVt 
dê dam bâo cap nu&c an toãn và lien ti1c. Tuyên ông chInh sr diing Ong HDPE 
DuO. Cac duong ong phan phoi vao tung cong trinh duçic to chuc theo so do 
mang hxâi c11t, sü dicing ông nhra HDPE cO du&ng kInh D63mm. 
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- Các tuyn 6ng c.p nuâc phân ph& ducc b6 trI trên he duOng, dam bâo 

khoang each an toan doi vat cac cong trrnh ngam khac theo quy chuan quy dnh. 
D sau chon ng t& thiu cach mt d.t khi & trén he Va khi di qua du&ng tInh tü 
dinh cong den mat  dat dam bao theo quy chuan quy dnh. Tren cac &rang ong 

A I #• • A ft. A A 0 A I nhanh phan phoi nuoc vao cac lo dat bo tn te cho co nut bt de dau noi vat ong cap 
nuoc. 

- H thng cüu hOa: H thng cp nithc ciru hOa duçic thit k k& hcip vâi 
h thng cAp nu&c sinh boat.  S dam cháy ding th&i trong khu vrc tInh toán 02 
dam cháy, km lixqng cAp nuâc cha cháy tInh cho 01 dam cháy là 10 l/s, th&i gian 
dp t.t dam cháy là 3 gi& lien tic. Trong khu quy hoach duçe b6 trI cac tri elm 
hOa dt n6i trên h thng ng 0110mm a cac vi trI gAn ngã ba, ngA tu thu.n tin 
cho xe lAy ni.râc chta cháy, ban kInbti da phc wcüa trii là 120rn.Di vói các 
cong trrnh cao tang, hç thong cap nuac chua chay se dirçic thiet ke rieng cho tIxng 
cong trInh dam bâo theo cac quy chuAn, tiêu chuAn hin hành v phOng cháy cha 
cháy. 

6.4. Quy hoach  cAp din: 

a. Tng cong suAt cAp din: S=89,6KVA. 

- Ngun din: Ngun din cAp cho khu quy hoach  duc cAp ngun tir tram 
bin ap 110/35/22KV Dai  Tr (vi trI tram tai cim Cong nghip Phi Lac  2 xã Tiên 
H0i). Toàn bO  khu vuc thj trAn Quan Chu hin nay dang sIr dvng ngun din 
35KV. Thông qua tuyn cap 35KV b6 trI dcc các du&ng quy hoach. 

A A • 

- Luai diçn 0,4KV vao cac khu dan ctr de xuat di ngam, chay dc theo cac 
tuyn du&ng nhtm dam bão m5 quan cho khu dan cu, duthng din nay kt hçip 
chieu sang. 

I 

b. Cap din chiêu sang: 

- Ngun din chiu sang cho den duqc lAy tlr các 10 ra ha áp cIra tram  bin 
ap gAn nhAt. DO chói thi thiu trên du&ng chInh khu vrc là lcd/rn2, du&ng nOi bO 
là 0,6edlm2. 

- Ngun sang: Dling den LED 150W d chiu sang du&ng giao thông, den 
san vixôn bong LED 20W d chiu sang trang trI loai  3-4 bong hInh cAu, cOt  thép 
son tinh din cao 4,Om. Den chiu sang du&ng giao thông tric chInh duqc btrI 2 
ben via he doi vai chieu r9ng long dizang ?lOm va bo tn 1 ben via be doi vat 
chiu rng lông duäng <lOm, khoãng cách cOt  trung bInh 40m. Toàn bQ dtthng 
day chiu sang dung cap each din CuJXLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4/1KV lun 
trong ng xoAn FIDPE chôn ngAm du&i dAt. Doan di dc theo via he cap dugc 
chOn trirc tip duâi dAt & dO sâu 0,7m; doan di qua du&ng, cap duçvc lun trong 
ng nh%ra HDPE và 1ng trong ng thép bão v di & dO sâu im. 
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6.5. Quy hoach  Thông tin lien lac: 

- Xây dirng mOt  t6ng dài tai  trung tarn khu quy hoach khoãng 261 s dam 
bao yeu cau phat tnen hç thong thong tin lien lac  cung nhu tao  dieu kiçn ma rQng 
các loai  hInh djch vi nhu truyn hInh cap, internet bang thông rung. 

- H thng mang  thông tin và the djch vi cüa khu quy hoach dixc du nM 
vói mng hthi thông tin chung cüa toãn tinh. 

- Toàn b h th6ng cap thông tin lien lac  cho các khu vrc quy hoach  duçc 
b6 tn di trong 6ng xo.n HIDPE xay drng d9c theo hành lang the tuyn giao thông 
chInh trong toàn khu. 

6.6. Quy hoach thoát nithe thai và v sinh môi trung: 

a. Quy hoach  thoát nixâc thai: 
A , ,. , 3 - Tong cong suat thu gom ntrac thai toan khu quy hoach:  32,41m /ng.d. 

- Giâi pháp thoát nuâc thai: 

+ H thng thoát nuâe thai cho khuvirc quy hoach dixcic thit k riêng hoàn 
toàn vài h thông thoát nuàc mua. H thông rnxcc thai dtrçc thu gorn ye 01 tram 
xir 1 nuâc thai tp trung n.m trong khu vrc quy hoach.  Nuxâc thai duqc dn theo 
h thng &r&ng 6ng C6ng be tong c6t thép D300 v tram  xü 1 rn.râc thai. Nu&c 
thai dt.rçic xir l dat  chun sau do di.rçic thoát chung theo h th6ng thoát nuâc mila 
quy hoach.  T6ng Cong su.t eác tram  xü 1 ni.râc thai là 40m3/ngày dêm. 

+ Di vài khu chüc näng xay drng trong khu vrc (cac cong trInh thuang 
mai djch viii va các khu a, khu tái djnh cu,...) phai xây dirng h th6ng b tir hoai, 
xcr l dat  tiêu chun quy djnh truac khi dn v tram  xr l' chung. 

b. V sinh mOi trumg: 

- Tng krcmg rae thai: 206,10 kg/ng.d. Rae thai di.rçic phân loai và thu gom 
theo các dim tp k& dn tram  trung chuyn, sau do duçic 4n ehuyn bang xc rae 
dn khu xCr 1 chAt thai tp trung cUa khu virc. 

- B trI các dim thu gom rae thai: Khu virc cong cong, tric dung giao 
thong, yuan hoa, khu cay xanh sê d.t các thüng rae thO a nhUng vj trI thun tin 

• I I A • 1 - I A A A vol khoang each lOOm/i thung. Cuoi ngay se co xc thu gom va van  chuyen den 
bAi rae cüa huyn theo quy djnh. 

7. Quy djnh quãn 1 theo d an quy hoach: fhrçic ban hành kern theo Quyt 
djnh nay. 

Diu 2. Giao Phông Kinh t và Ha t&ng ph6i hcrp vâi các co quan lien quan 
t churc cong b quy hoach  ph bin rng rAi trong than dan. T ehurc, quân l 
vic thc hin các dr an thành phAn theo quy hoach duçic duyt và theo quy djnh 
hién hành. 
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Diu 3. Chánh van phông HDND&UBND huyn; Trirôngphông Kinh t và 

H tang huycn; Tnxcing phong Tai nguyen va Moi tnwng huyçn; Trixng phong 
Tài chInh - K ho.ch; Giárn d6c Kho bac Nba rnrâc Dai Tir; Chü tjch UBND thj 
tran Quan Chu va cac don v! lien quan chu trach nhiçm thi hanh Quyet dnh nay.!. 

Nt1inh2n: 
- Nhu diu 3 (TH); 
- Luu VT, VP. 

TM. UY BAN NUAN DAN 
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U' BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHTA VIT NAM 

HUYN DAI Ttr Dc 1p - Tir do - Hanh phuc  

QUY DINE QUAN LY 
Theo d an Quy hoch chi tit khu tái djnh cir th1 trn Quãn Chu, huyn Di Tir 

(Ban hành kern theo Quyet djnh s 5919/QD-UBND ngày 21 tháng 10 nám 2021 
cia UBND huyn Dcii Th) 

Chtrong I 
QUY DIMI CHUNG 

F A A 9 F then 1. Doi ttrcYng ap ding, phan cong quan ly. 
1. Bàn quy djnh quãn i nay huàng dn vic quân l sü diing dat, xây dmg 

A - A 9 9 9 F 9 A A co so h tang ky thuat, bao dam canh quan kien truc va bao v moi tnxcmg trong 
xây drng và khai thác sr diing các cong trInh theo diing do an Quy hoch chi tiêt 
khu tái djnh cu thj trân Quãn Chu, huyn Dai  Tir. f 2. Ngoài nhUng quy djnh trong bàn quy djnh quàn 1 nay, vic quãn l' xây 
drng tai  khu vrc quy ho.ch con phái man theo các quy djnh pháp lu@ cüa Nha 
nixOc khác có lien quan. 

3. Các cá than, t chüc Co lien quan khi thrc hin d&u tu xây dijng trong 
khu quy hoach deu phai tuan thu cac quy dnh trong ban quy dnh quan ly nay. 

4. Can cü vào h so Quy hoach chi ti& khu tái djnh cu th tr.n Quãn Chu, ' 
huyn Dai  Tü duçic duyt và các quy djnh tai  bàn quy djIIh quãn 1' nà.y, PhOng / 
Kinh t và H tang huyn Di Tr là co quan dâu môi giüp UBND huyn thc hin / 
vic quãn l quy hoch, PhOng Tài nguyen vàMôi tnthng, UBND thj trân Quân ./ 
Chu la co quan phot hqp thirc hiçn; cac Chu dau tu dir an trong khu quy hoach  la 
co quan th%rc hin vic dâu tu xây dirng cac cong trInh xây dmg theo dung quy 
hoch duçrc phé duyt và quy djth cüa pháp lut. 

9 A 9 5. Viec dieu chrnh, bo sung hotc thay doi nhisng quy dnh ti ban quy dnh 
F 9 9 A F A A A A , quan iy nay phai duqc cap co tham quyen phe duyçt do an cho phep. 
Diu 2. Quy djnh v phm vi ranh giâi, quy mô din tIch, dan s& 
1. Dja dim quy hoch: Thj trn Quân Chu, huyn Di Tr. 
2. Ranh giO'i 1p quy hoch:

F 

Khu dat quy hoch thuc to dan phô 1, thj trân Quan Chu, có rath giói ciii 
the thu sau: 

F 9 9 

- PhIa Bäc: Giáp dôi cay, dat cong ty cô phân chè Quãn Chu và dat dan cu. 
- PhIa Nam: Giáp d.t dii, d.t rung và dt dan cu. 
- PhIa Dông: Giáp d.t di và dt di.r?mg giao thông lien xóm. 
- PhIa Tây: Giáp dt di và dt trng Chè. 
2. Quy mô, din tIch: 
- Tng din tIch 13p quy hoch: 2,4756ha. 
- Dan s trong khu virc quy hoch dir kin khoãng: 229 nguà (trong do: s 

ngzthiphái di dôi tái djnh cit là khoáng 92 ngwài). 
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Diu 3. Quy djnh v sü ding dt và nguyen tc kim soát không gian kin 

true cãnh quan. 
1. Can bang sCr d%ing dat: 

BANG TONG H(P CO CAu stY DUNG  DAT 
STT , ., A Chirc nang sir diing dat . * , 2 Diçn tich (m) 

. * Ty Ic (/o) 

1 Dt& 12.520,0 50,57 
2 Dteôngcng,TMDV 671,0 2,71 
3 Dat cay xanh 922,0 3,73 
4 Dt ha thng k5 thut 3.929,0 15,87 
5 Dt giao thông, bAi d xc 6.7 14,0 27,12 

• A Tong diçn tich quy hotich 24.756,0 100,00 
2. Quy djnh v nguyen tc kim soát không gian kin true cãnh quan: 
- Không gian, kiên trüc cãnh quan tron khu vrc quy hoach  phái tuân thu 

theo dung djnh hrnrng to chüc không gian kiên trüc cânh quan trong do an quy 
hoach duqe UBND huyn Dai  Tr phê duyt. 

- Kiên trCie cãnh quan khu vire phâi mang tInh hài hôa giOa Cu và mài, giüa 
các không gian cãnh quan vói nhau. 

- Dôi vi các cong trInh lang xóm Cu câi tao  theo hung tang ci.thng h 
thông ha tang k thu.t, giao thông, cay xanh, ha tang x hi, giu &rc câu tric 
làngxómcu, m.t d xay drng thâp, nhieu san vi.thn, hInh thire cong trInh kiên tthe 
truyên thOng.

'. 

- HInh thue kien true cac cong trrnh cong c9ng theo hi.rang hien ctai, hai hoa 
vâi cãnh quan khu virc, dong th?yi tao  diem nhân ye không gian. 

- San yuan, dising do can duqc to chüc hgp l, tránh gay can tr& giao 
thông và dáp rng tot thu câu do xe cho khu vire, co the kêthcvp cac cong trIth 
ph%lc vi k5 thut ha tang va phâi dam bão phông chong cháy nO theo quy djnh. 

- Các diem do xe có dng sith thai, nên các bâi dO xe duc Iát gch có lô 
thoáng trông cO, thãm thâu nithc tir nhiên, bô trI cay xanh trong eác bAi ct Xe. 

- Các 4t the kiên tric có ânh hithng den không gian, kiên trüc, cânh quan 
do thj phãi có trách thim bâo v, duy tn trong qua trInh khai thác, sü dung bão 
dam m5 quan, an toàn, hài hôa v9i không gian xung quanh. 

- Vic xay m9i, cài tao,  chith trang, süa chira và phá bô 4t the kiên true, 
cay xanh trong khu vrc cong cong, khuOn vien cong trInh và thà ô có ãnh hi.r&ng 
den khong gian, kien true, canh quan phai xin phep co quan quan ly co tham 
quyen. 

Diu 4. Các quy djnh chü yêu ye ha tang k thut kt nôi vi h thông ha 
tang k thu,t khu vrc. . ,. 

1. San nen: Phai dam bao khap noi dong b giva khu v'rc xay dirng mai va 
khu dan cu hin có. Vic san nn khOng ãnh huông dn khu vrc xung quanh. 

2.Giao thông: . 
- Tuan thu Ic giai, cao d tim duong theo do an quy hoach  da duçic phe 

duyt. Quy hoach mang  1rnd duing nOi  b hài hôa theo trng chüc nàng trong khu 
quy hoach. 

- Thiêt kê giao thông trong khu quy hoach dam bão km thôn nhath chóng, 
tin lçii và an toãn giia cac ehüc nãng, lien h thu.n li vâi h thông giao thông 
dôi ngoai. 
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3. Cp din: B6 trI các tram  bin ap cho toan b khu quy hoach. Cac tôa 

nha, khu vrc nha vuon, biçt thr, chieu sang di.rcing giao thong su dung diçn ti.r 
tram bien ap cong cQng. 

4. Cap ni.râc: Sü dyng ngun rnxâc tir du6ng trVc  HDPE 0110 tai tram cap 
ni.râc a phia Dông Nam khu quy hoach. Mang li.rài duông ông cap ntrâc duqc thiêt 
kê theo so do mng vOng két hçip mng Iuâi cit chay dcc theo tryc duang giao 
thông chInh cüa khu quy hoach. 

5. Thoát ni.râc mua: 
- Khi thit k mng hthi thoát nuâc dam bào sir tiêu thoát nuóc nhanh, 

không ngp liit trong qua trInh sir dimg. 
- Dam bâo sir thông nht cüa h thng thoát nuâc mua trong khu vrc nghiên 

ci.ru voi cac khu vrc da 1p quy hoach, khong lam anh huong den thoat nuoc hiçn 
có cüa khu virc lan cn. 

A A A I I A A I - Thiet ke xay d%rng hç thong thoat nizac mua di neng hç thong thoat nuoc 
thai. Các tuyên cong thoát mróc mua là Cong tii cháy, duc bô trI trén Co S& tn 
dyng toi da d doc cua da hrnh. 

6. Thoát nuâc thai và v sinh môi trurng: 
- Thoát nuâc thai: 
+ Xây dung h thông thoát nuâc thai cho khu VITC quy hoach riêng hoàn 

toàn vai h thông thoát nuàc mua. 
+ Các tuyn cng thoát nuàc thai së duçic b6 tn dc theo các tuyn duàng. 

Xây d%rng h thông ho ga thoát nithc tai  nh€tng vj tn chuyên hirang thoát nuàc, 
A S I A Z A A I , thay doi dixong kmh cong de thun lçn cho cong tac quan ly, thau nra. Cac ho ga 

dtrçic bô trI vài khoáng each trung bInh 20m-30m1ga. 
- Xü 1 chat thai r.n: 
+ Rae thai di.rçrc phân loai và thu gorn 100% theo các dim t.p k& dn tram 

trung chuyên, sau do di.rçic vn chuyên bang xe rác den khu xü 1 chat thai tp 
trung cüa huyn. 

+ Nghiêm cm vic xá rae büa bAi không dung vói quy djnh gay ânh hir&ng 
m quan do thj và môi truYng. 

Diu 5. Quãn 1 triên khai các dr an du tu xây drng. 
1.Kiêm tra khàp ni các dir an khác trong khu vrc, dam bâo không chng 

lan và dông bO ye ha tang k thuat. 
2. B sung " kin eüa co quan quän l' chuyên ngành d có thöa thu.n v 

yeu cau, bin pháp bâo v an toàn hoc di chuyén theo quy hoach  di v&i eáe cong 
trInh ha tang k thut trong khu we: Du?mg giao thong, keith, muong thuy 1çi, 
tuyén din eao the, cong tnInh an ninh, quc phOng, ton giao tin ngung,.. . ('neu co,) 

theo quy djnh hin hành. 
3. Trong qua trInh trin khai các dir an du tu xây d%rng, c.n kim tra khOp 

nôi gita h thông ha tang k5 thut cüa khu vrc (giao thông, cao dç5 nn và thoát 
nzthc mu-a, cap nwóc, náng lu-çxng, chiêu sang, thoát nu-ó'c thai, thông tin lien lgc, 
xi l3 chat thai ran,...) vâi h thông ha tang k5 thut chung cüa do thj, dam bão 
dong b9 va khong chong lan. 

A A A A A A S 4. Xay drng dong b hç thong h tang ky thuat, khong lam anh huong den 
môi trtthng dat, môi trithng nuâc ngãm, nuóc m.t và môi trithng không khI. 
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5. Quãn 1 xây dirng cong trInh ngâm, không gian ngâm do thj theo quy 

djnh hin hành. 
Chiro'ng II 

QUY DINT! CV  THE 
Dieu 6. Cac chi tieu six dung dat. 
1. Dat cong tnnh cong cQng, dch vu: ky hiçu lo dat CC-01. 
- Chrc näng: Xây dmg cong trmnh cong cong, thucing mai  dch vit. 
- Mt d xay dung: 40%; tng cao: 1 th.ng; cot xây dirn tôi thiéu cao hn 

cao dO he duing 0,45m; chiêu cao tang 1?3,9m; chiêu cao các tang khác 3±3,9m. 
- Thi& k cüa các cong trInh phãi duçic thrn djnh theo quy djnh dê dam bão 

hInh thrc kiên trüc hài hôa vi cãnh quan xung quanh, dóng gop vào cành quan 
khu vrc, kiên tnc cong trmnh dOe  dao, mang tInh biêu tuclng cao, tao  diem nhãn 
cho toàn khu quy hoach  và  tao  sij hp dk, djnh huàng kiên true cho toàn khu. Cay 
xanh, san vtthn, dtthng nOi bO vàbài d xe duçic to chüc phü hqp vâi các cOng 
tnnh va phu hçip vcn quy chuan, tieu chuan xay drng. 

2. Dat khu a: 
- Dat & lien kê: K hiu 10 dat DO-Ol - DO-04. 
+ Chüc näng: Xây dirng nhà ô lien k là loai  nhà a riêng gm các can hO 

xâydrng sat nhau thành dày trong lô dt nAm lien nhau và có chiêu rOng nhó han 
nhieu so vat chieu dat cua can nha. 

" " 
- 0 A . .A 

+ Mat dQ xay drng: 80/0; tang cao toi da: 5 tang; cot xay dimg toi thieu cao 
hon cao dO he duang 0,45m; chiêu cao t.ng 1 tir 3,3m+3,9m; chiêu cao các tang 
khác 3+3,9m. 

+ Thi& k cong trInh phâi dam bào hInh thüc kin true hài hôa vói cãnh 
quan xung quanh, dóng gop vào cãnh quan khu vrc, kien trüc cong trInh mang s&c 
thai vi1ng mien. 

- Dat nhà a tái dinh cix: K hiu lô dt TDC-01 ~ TDC-03. 
+ Chüc nàng: Xây d%rng nhà ô tái dlnh  cix cho các h gia dInh mAt dAt vâ tài 

san trên dat. 
.' A A 0 ' • A

.(. .A + Mt dQ xay dirng: 65/o; tang cao tot da: 5 tang; cot xay d%rng tot thieu cao 
han cao dO via he 0,45m; chiêu cao tng 1 tir 3,3m±3,9m; chiu cao các tAng khác 
3+3,9m. 

+ Thi& k cOng trmnh phãi dam báo hInh thüc kintrOc hài hOa vài earth 
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu vrc, hen truc cong tnnh mang sac 
thai vüng mien. 

- Dat a hin tr?ng: K hiu lô dAt OHT-0 1. 
+ Chrc nàng: là các khu dan cix hin có &rçic chinh trang. 
+ Thit k cOng trInh phái dam bâo hInh thüc kin trOc hài bOa vài cãih 

quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu vrc, hen truc cong tnnh mang sac 
thai vung mien. 

A A n 3. Dat cay xanh: Ky hieu lo dat CX-01 -- CX-02. 
- Chüc nng: Xây dmg các khu yuan hoa, khu virc trng cay xanh cãnh 

quan, khu virc trOng cay xanh tao hành lang each ly hoc xây drng. 
- Các ctm cong trmnh hen true n&m trong cong viên là nhitng cOng trInh 

nhô, dOc  1p có không gian san vu&n xung quanh. 
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- Thy tüng yêu cu cii th eó th sir diving tt cá các loai  câ' có dc tInh khác 

nhau nhu: Cay bong mat, cay eô thi, cay lá kim, cay leo. Vic trôn cay xanh phãi 
theo nguyen täc bô trcl cho kiên trüc cãnh quan, không gay ô nhiêm môi tnthng, 
không ãnh hu&ng den các cong trinh h tang k5 thut và sinh hoat dO thj nói 
chung. 

- Cay xanh do th can co hç thong turn tieu tir d9ng va duçrc cham Soc 
thuông xuyên. 

- Khu cay xanh tp trung: Bô trl dat trOng cay xanh, thãm CO két hcip san 
chai, san the d%lc the thao. Thy tmg khu vrc cO the bô tn các tuclng dài, be cãnh, 
dai phun ntrâc dam bâo không ành hu&ng tâi sue khOe con ngui, màu sac phong 
phu, tao  diem nhan cho khu virc. 

- Khu vrc có kênh muang thüy lcii, rn.t nixOc cãnh quan phâi dixçic duy trI 
dam bâo phOng cháy cha cháy khi có sir Co. 

- Din tIch bâi do xe phài dam bâo dáp (mg thu câu, có lôi ra vào thun tin, 
không s(r diving lông dumng, he dithng d d Xe. Vic triên khai xây dmng cong 
trInh ngâm tuân thu theo quy djnh hin hành. 

-Dam bào tiân thü ye chi giâi du&ng dO, côtcaod sannên, hithng thoát 
ni.roc va cac yeu cau ye xi.r ly nuoc thai cung voi hç thong ehieu sang va duong 
dao. 

4. Dt giao thông, ha tng k thut dAu mi: K hiu lô dt XLNT, TCN, 
TL-01 ~ TL-04. 

-, Ch(mc nang: Xây drng các cong trInh du mi ha thng k5' thut cp din,.\ 
cap nuoc, thoat rnwc, vç srnh moi truong. 

- Các cong trInh phài có hang lang bâo v, hành lang cách ly theo dung QuJ 
chuânxâydrngVitNam. / 

- Cac cong tnnh dau moi ha tang ky thuat khac, tram  bien ap se duqc bo tn 
xen kê trén các khu cay xanh và hành lang giao thông tai  vj trI thun tin, It ãnh 
hung tâi earth quan môi tnuYng và hot dung cüa khu do thj. 

Diu 7. Quy djnh ye chi giOi duOng dO, chi giâi xây dirng và yêu câu k 
thu.t dôi vâi các tuyên duOrng. 

1. Quy djith chi giài dithng dO: Chi giói thrOng dO duçrc quy djth cii the 
trong bàn v "Bàn do quy hoach  giao thong, chi giâi duOng dO, chi giài xây d%mng, 
kb" hiu QH-05". 

KIch thithc chi tiêt các thrOng trong khu quy hoch, ci the: 

STT B rng 1 giói (m) K hiu, mt ct 
Chiu rng (m) 

Mt dirOng He dtrông 
1 B15,50 1-1 7,5 4,0x2 
2 B=15,0 2-2 7,0 4,0x2 

2. Khoãng lüi cong tnInh, chi giâi xây drng: Duçc quy djnh ci th trong ban 
ye "Bàn do quy hoach giao thong, chi giâi thrOng dO, chi giói xây dmng, k hiu 
QH-05". 

- Chi giOri thrOng dO ducc xác djnh trén co s& tça d tim thrOng, mt cat 
ngang diên hInh và các yêu to k5' thu.t khon chê ghi tnrc tiêp trên bàn ye QH-05. 

- Chi giâi xây dmg du9c xac djnh dê dam báo các yeu câu ye an toàngiao 
thong, phOng cháy cha cháy và kiên trüc cãnh quan; chi giài xây drng cii the cüa 
tmn cOng tnInh duçc xác djnh theo cap thrOng quy hoach theo quy djnh cüa Quy 
chuân xây dmng Vit Nam. 
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- Hành lang ?a0  v các tuyn ha t.ng kthut: Tuân thu theo dung tiêu 

ehuan quy phrn nganh va Quy chuan xay dmg Viçt Nam. 
3. Yêu câu k thu.t dôi vOi các tuyên du&ng giao thông: 
-BánkInhbóvia:R=12,Om. 
- DO dôc ngang mt &thng: in = 2%. 
- DO dôc ngang trên he: in=1,5%. 
-He dung lat bang gchTerraz7o; bó via sü ding loai bó via vat, vt 1iu 

bang be tong xi mang hoac vat  liçu da doi vcn khu virc Co yeu cau my quan cao ye 
kiên true. 

Diu 8. Yêu c&u ha t.ng k5 thun khu quy hoach. 
1. Giao thông: 
- Ban kInh bó via thi thiu là 8m, canh vat góc lô d&t t6i thiu theo quy dnh 

ye vat góc. 
A ' A I A • • 

- Ket cau ao ducxng toan bQ cac tuyen throng trong khu do th la ket cau ao 
dtrong eun de tang nguon vat  hçu san co trong tinh bao gom cac lap tu duai len 
trên: Dat nên d.m cht K=0,?8 (dày 50cm), lap móng e.p phi dádäm lOai  2 dày 
30cm, lap mong cap phoi da dam loai  1 day 15cm, mat  duang be tong nhra hat 
thô dày 7cm và be tong nh%ra hat  mjn dày 5cm. 

- Duang giao thông khu quy hoach duçic quy djnh cii th trong "Bàn d quy 
hoach giao thông, chi giâi &rông dO, chi giói xây dçrng, k hiu QH-05". 

- Bó via dung bó via vat BT mac 300 duc sn CO chiu dài im, các vj trI bO 
via uon cong bo via co chieu dai 40 den 50cm. 

S A A - I I A 

- Dan ranh dung be tong xi mang mac 300 due san, dng lap ghep ben canh 
bó via và mt du&ng. 

- B rnt he ph6 duqc lát gch Terrazzo toàn bO trr nhti'ng phAn din tIch do 
bo via, bo he chiem cho va cac ho trong cay. 

- Trên he dumg các tuyn duang he có chiu rng tr 3,Om trô len b6 trI 
trông cay xanh. Các cay xanh duçic trông có khoâng cách thiêt ké cO the thay di 
tr Sm den 10 m dé dam bào cho các cong trInh phIa duâi. 

- H6 tr6ng cay duqc diing CO kIch thuâc 1,2m x 1,2m và lông trong cüa ho 
làlmx im. 

- Cay duçic trng là loai  cay có chiu cao khi tru&ng thành khoãng tü 6m 
den 8m, rê An sâu và cac loai cay cO hoa dçp, t.ru tiên trông theo vi trI gitia ranh 
giài các lô dat. 

2. San nên: 
S A , .. . . 

- Dung phixcing phap duang dong mue thiet ke de tao mat phang thiet ke, 
xây di,rng côtkhông chê chiêu cao cho cac vj trI giao nhau cüa duOng giao thôn. 
DO doe san nén dam bão cho vic thoát nirâc mt, dO doe san nén trong các lô dat 
xãy d%mg cOng tflnh thi thiu là 1%, tai  nhUng vj trI khu dt cay xanh khoãng 4%. 
Ton tr9ng dja hInh, dja chat tai  các khu virc có dan cu hin htru. 

- Cao dO nn các lO Mt xay drng duqc thit k dam bão dO dc nn ~0,4% 
(dam bào nuàc tr chày). 

- Cao dO thit k san nn cao nht 52.40m. Cao do thi& k san nn vi tn 
thp nht: 51 .20m. 
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3. Thoát nrnfic mat: 
- Giài pháp thoát nithc: Sü ding rnng luâi thoát nu&c riêng cho thoát nuóc 

thai và ntróc mt. Xây drng dung Cong thoát ntnic ngâm trén các tuyen giao 
thông dr kiên nhAm dam bâo thoát nuâc cho khu vlrrc. 

- Mang luài cng thoát rnxóc theo dngnháth, chy d9c theo các lô dat quy 
hoach, thu gom nuôc m.t và tp trung chày ye các cira xã. Thu gom nuóc mt trên 
ththng sir dmg ho ga thäm nu&c misa và ho ga thu kêt hçip thãm nuàc mixa. H 
thông thoát ntrâc sr diing mtrang cong trôn be tong cot thép. Toãn b khu quy 
hoach 1 diem xã thoát ra muan hin có. Do doe dcc tuyên cong tôi thiêulà lID. 
H th6ng thoát nirâc dam bào day dU, dng ? t1r tuyên thoát ntràc den giêng thu, 
gieng thamphai dam bao cac yeu cau ky thuat. 

4.Câpnuâc: 
- Nquon nuóc: Nuâc dirçrc lay tir tram  cap nuâc a phIa Tây Bàc voi cong 

suât 140m /ngày dêm. Nguôn rnthc sü din là ni..rOc ngâm duc khai thác tr giêng 
khoan qua tram  sir 1' cp nuóc dn các diem dung nuac. Nràc cap dam bâo tiêu 
chuân sinh hoat,  dü luu luçing, áp lrc yéu câutheo quy djnh hin hành theo tiêu 
chuân cap ntrâc cho khu dan cu và tiêu chuân can thiêt phiic vi nhu câu khác. 

- Mng hrri tuyn ng chInh duqc t cht'rc theo mng vông k& hçp luâi cljt 
theo nguyen tAc cap trirc tiêp tr các tuyên ông phân phôi 0110mm và djch v'i có 
dtrang kInh D63; duing ông phãn phôi lay nuóc tir mang  hrài cap. Các tuyên ông 
cap nuOc phân phôi duqc bô trI trên he du&n, dam bâo khoãng each ly an toàn 
dôi vài cac cong trmnh ngâm khác theo quy chuân quy djnh. 

- Cap nithc chCa cháy: Các tri chta cháy di.rcic dt trên duang ông 
øll0m,rn. Nuâc chUa chay duc lay tir các hong ciru hôa thông qua các tri,i cüu 
hoa. Doi vai cac cong trinh cao tang, hç thong cap nuoc chtra chay se duçic thiet 
ke rieng cho timg cong tnnh dam bao theo cac quy chuan, tieu chuan hiçn hanh ye 
phông chay chta cháy. Khoãng each gita các hong cru bOa trên mng luâi theo 
quy chuãn hin hãnh, dam bâo thun lçii cho cong tác phOng cháy, chOa cháy. 

5. Thoát nuâc thai: 
- Ltru vrc thoát nuâc thai: H thng thoát rn.róc thai bao gm tt cã các thit 

bithu gom, rnng krcn ducing congthu nixoc thai, huong thoat ye khu xu ly  ntroc 
thai. Sau khi xu ly nuoc thai dat  tieu chuan moi tnrong sau do thai ra hç thong 
cong thoát nirâc mua, thoát ra các vj tn cira xa. 

- Giài pháp thoát nuâc thai: Nuóc thai sinh hoat  bAt buc phãi qua be tr 
hoai trong tüng cong trmnh rôi mâi duçic thoát ra h thông xir 1 nithc thai chung 
eüa toan khu c quy hoach.  Trong khu quy hoach  bô frI 01 tram  xir l nixâc t1ãi. 
Tuyen Cong CO kich thuoc D300, D400 dtrçic bo tn 2 ben he duong cua he thong 
tuyen duong glao thong chinh cua khu quy hoach. Cac tuyen cong nay co chuc 
nang thu gom va van  chuyen nuoc thai ye tram  xu ly nam trong khu quy hoach. 

6. Cap din: 
- Bô tn luOi din 0,4kv cho toàn b 0 dat cüa khu quy hoach.  Các tOa nhà, 

khu vjrc nhà vithn, bit thir, chiêu sang duOng giao thông sü diring din tü tram 
biên áp côn cong. 

- Chiêu sang cho h thông du&tg giao thông nOi  b: Sü diving ct thép räi 
can cao tr 9m den 1 im Va den LED 150W. Móng ct be tong mac 150, khung 
móng bulOng M24mm. Môi móng cO tiêp djagOm 1 cçc thép L63x63x6. H thông 
tiêp dja nôi giia các ct vài nhau bAng cap tiêp dja dong trân M1O. 

fr 
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- Cap din cap nguôn cho h thông ct den chiêu sang dñng cap dông ngâm, sr 

diing cap CuIXLPE/PVC/DSTAIPVC-O,4/1KV, luôn trong ông HDPE di trong rânh 
cap chôn trrc tiép trong dat. 

- Các yêu cu v cp din va chng set cho cong trinh: H thng cp din 
phãi tuan thu theo quy hoch vâ quy djnh chuyên nganh. Khi d.0 ni cp din phài 
duçic sir thóa thun cüa các co quan quán 1' chuyên nganh. 

7. Thông tin lien lac: 

- Xây dmg mt tng dài tai  trung tam khu quy hoch dam báo yêu cu phát 
triên h thông thông tin lien 1c cüng nhu to diêu kin m& rng các 1oi hlnh djch 
vi nhi.r truyên hInh cap, internet bang thông rng. 

- He thong mng thông tin và các djch vii cüa khu quy hoch dugc d,u ni 
vó'i mng hiâi thông tin chung cüa toàn tinh. 

- Toân b h thng cap thông tin lien lc cho các khu vrc quy hoach duqc 
bô trI trong các hào k' thut xây dmg dcc theo hành lang các tuyên giao thông 
chInh trong toàn khu. 

8. Quy hoch quãn 1 rác thai, ch.t thai ran: 

- Các phu'ong thrc thu gom rae thai, phân loai rae thai nhu sau: 

+ Khu vrc cong cong, triic duè'ng khu vrc, duà'ng nhánh, vu&n hoa, khu 
cay xanh së dt cac thüng rae nhô nhng vj trI thun tin vâi khoàng each 
lOOmll thüng. 

+ Di vâi các trung tam thucmg rni, djch vi, các cong trInh cong cong 
ngoài viêc dat cac thüng rae cong cong can bô trI các nhà v sinh cong cong cho 
khách yang lai. 

+ Di vOi các khu nhà a cao tang c,n xây dirng h thng thu gom rae tr trên 
cao xuOng be rae cho tirng dcm nguyen. 

+ Di vói khu virc xay drng nhà i thp t&ng, rae duçic giâi quyt theo các 
phuo'ng thüc: D.t các thüng rae tai  các khu vrc dat trông, xe ô tO có the ra vào ch& 
di vói ban kInh phiic vii không qua lOOm dê thutn tin cho dan t1r mang rae ra do. 
Xe ch& rác cüa BQL v sinh môi tri.thng do thj thu gom theo gia cô dnh. 

- Rae cüa các cong trInh cong cong  va các co quan thrçc thu gom vn 
ehuyên di thông qua hçp dOng trVc  tiép vOi BQL v sinh môi truè'ng do thj. 

- Trong khu quy hoch có dij kin mt s vj trI tp kt rae thuân tiên cho xe 
chuyên diing vn chuyên rae den bãi rae cüa huyn. 

Diu 9. Quy djnh v hInh thue kin tthc cong trInh, tu?mg rào và hang rào. 

1. Di vai cong trinh cOng cong:  Di vói cOng trInh cong cing thuo'ng mai 
dich vu, dich vu Hinh thüc kiên true hién dai, sir dung vat lieu hiên dai, than thiên 
vOi mOi trumg, duang net hInh khOi don giãn phü hqp vói tInh chat và chuc näng 
si.r dçing cong trInh, sir dung gam màu sang; tuang rão bao quanh khu d.t xay 
dmg phái dam báo tam nhIn giao thông và tam nhIn cho cong trInh. 
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2. Di vâi cong trInh nhà &: Các day nhà xây dirng phãi dam bâo chi gióri 

xây dirng; duy trI net kiên trüc truyên thông, khuyén khIch sü dijngmái doe, có 
cac khoâng sn trithc và san sau. Tao  nhüng khoãng trông kn dê bô trI các khu 
cay xanh, san chai phiic vi cho trng ciim nba phii hçip vâi ban ye thiêt k dôthj; 
màu sac cong trInh: Sir diing các màu sc hài hôa vâi thiên nhiên nhu: màu trng, 
màu yang that, màu xanh nhat; khuyen khIch sü diving 4t 1iu dja phixang thu mái 
ngói, ci:ra g; vài các khu nhà theo phong each hin dai  sCr diving ci:ra khung nhôm 
kInh, mt tu&ng 6p gch, ctá. B6 cic san vu&n hài hôavâi sçr lien ket hçip ly" gica 
san vuo'n ben trong cong trmh va canh quan chung cua khu vrc; hang rao mem 
bang c?y xanh ct xén kt hçip vi cay bong mat phIa trong; tung rão bao quanh 
cong trith khong duc xay dac  cao qua 1 ,2m lam can tro tam thin. 

Diu 10. Quy djnh v bin báo, bin quân cáo, hInh thüe chiu sang trên 
tuyen pho, cong trrnh. 

1. Bin báo: T&t Ca CáC bin báo duOng trong do thj phâi son hoc dan màng 
phân quang d thy ro câ ban ngày va ban dêm; cOt  biên báo phài lam chàc chàn 
bang ong thep co duong kmh to! thieu la 8cm. CQt bien phai duc son tung doan 
trâng,dO xen ice và song song voi m.t phang nm ngang hoc son vach  chéo 30 dO 
so voi mat  phang nam ngang. Be rQng moi vçt son la 25cm ~ 3 0cm, phan mau 

-. 9 A 9 9 trang va phan mau do bang nhau. 

2. Bin quãn cao, chi dan, k hiu: Phãi dam bâo không ánh hi.r&ng tài 
toàn giao thông, không gay kho khn cho các hoat  dOng phông chong cháy, khô 
lam ánh htr&ng các cOng trInh kin tthc và câth quan do thj. 

3. HIth thirc chiu sang trên cac tuyn ph và cOng trInh: H thng cOt  di 
cao the, cOt  din ha the sr diing cac h thông din chiêu sang cong cOng thông * 

minh, tiet kiçm nang luçing, anh sang phai dat cac tieu chuan chuyen ngath phu 
hçip vâi vic giao thông trên các tuyên phô vào ban dêm, kê ca khi thii tiêt dp và 
khi thoi tiêt mua, bâo hay suong mu. 

Diu 11. Quy djnh v t6 chüc cay xanh, mt nuâc, không gian mi. 
9 9 1 9 . , 9 is •1J 1.Dam bao tam nhin cho cac tuyen duong, khai th,ac canh quan m9t can tpi 

da, tao  tam thin dçp tu cac khu dan cu va tao  diem than kien true cho cac tuyen 
dung va quãng truàng. 

2. Kt hçip vâi m.t nu&c, các tuyn duông dao,  cay earth, cay c&t xén, m.t 
lát va cac kin true nhO phiic vi thu cu nghi ngoi cüa dan cu khu . 

3. Các loai cay xanh sü diing trong khu quy hoach phai tuãn thu theo tiêu 
chuân hin hãnh cho trng l°ai  hInh chüc nAng (the dyc the thao, khu ó,...) ye cay 
xanh cong cong trong dO thj (hlnh dáng, chüng logi, tInh chat,), dam bâo 5ir phôi 
hqp gifla các l°ai  cay, hoa có tInh h thông tir nhiên. 

4. Trong giai don 1p dr an dAu tu xây d%rng phãi b trI ch d xe ô to và 
các diem b tn h tang k thut (din, tp kêt xe rác). 

5. ca cong tnmnh kMn true trong khu cay xanh hay các san choi dtrcic xây 
dirng yi quy mô nhO, vi tIth chat to diem cho cãnh quan môi trung va phic yi 
các tin Ich xA hOi  cho con nguii. 
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6. Cm mi hot dOng xâm hai  hoc lam bin dang cânh quan, thay di din 

mo tr nhiên. Hn ch thi da vic san thp và thay dôi các dc diem dja hInh tr 
nhiên cüa do thj thu ho, song, sui, kênh, dôi. 

Chiro'ng III 
TO CHUC THIJ'C HIN 

Diu 12. Các Ca quan có trách nhim quân 12 quy ho.ch xây dtrng, d.t dai 
cac cap can cu quy hoch duqc duyct va quy dnh nay de to chuc, hi.rong dan thirc 
hin quãn 1 quy hoach  va du tu xay dijng theo diing do an Quy hoach chi tiêt 
khu tái djnh cu thj trãn Quãn Chu, huyn Dai  Tr. 

Diu 13. M9i hành vi vi phm các diêu khoân trong quy djnh nay, tüy theo 
hInh thIrc và müc d vi phm sê bj xü 1 vi pham hành chInh ho.c truy cru trách 
thim hInh sir theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

Diêu 14. Quy djnh quân 1' theo dung do an Quy hoach  chi tiêt khu tái djnh 
cu thj tr.n Quân Chu, huyn Dai  Tir &rçic ban hành và km trtr ti các ca quan duói 
day de cac to chuc, Ca quan va than dan biet, kiem tra, giam sat va thtrc hiçn: 

- UBND huyn Dai  Tü; 
' . A . - Phong Krnh te & Ha tang huyen Dai  Tu; 

- Phông Tài chInh - Ké hoach  huyn  Dai  Tr; 
- Phông Tài nguyen va Môi trung huyn Dai  Tü; 
- UBND thi tran Quan Chu./. 
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